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Wenn sich normale Menschen Mieten in den Stadten nicht mehr leisten kénnen,
dann geréat der Zusammenhalt, das hei8t auch die Demokratie in Gefahr."
Hans-Jochen Vogel (1926-2020)

Bundesminister flir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau von 1972-1974

(im Deutschlandfunk Kultur am 01.04.2019)

Ausgangslage und
Entwicklungen
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Das Besondere an Wohnungen

Wohnungen sind besonders langlebig.

Wohnungen sind ortsfest, also immobil.

Wohnungen sind im Vergleich zu den Einkommen besonders teuer.
Jeder braucht eine Wohnung.

Die quantitative Veranderung des Wohnungsbestandes durch Neubauten und
Abrisse ist auf einen Bruchteil des Bestandes begrenzt. Die héchste relative
Neubautétigkeit der vergangenen 30 Jahre wurde im Jahr 1995 mit einem
Neubau in Hohe von 1,68 % des Bestandes erreicht.

Wohnungen sind fiir einer Teil der Bevélkerung Marktgut, fir einen
betrachtlichen Teil aber auch Sozialgut.

Das Wohnungsangebot reagiert sehr trage auf Nachfrageveranderung, die
z.B. durch Zuwanderungs- oder Abwanderungsschiibe sehr plétzlich kommen
kénnen.

Die Tragheit des Wohnungsangebotes flhrt immer wieder zu Ungleichge-
wichten auf den Wohnungsmarkten, die ber Knappheiten Preiserhéhungs-
spielrdaume erdffnen bzw. ,Ubergewinne* erméglichen, oder (iber Leersténde

zur Destabilisierung von Quartieren fuhren.
Quelle: Pestel 2023
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Wohnungsbedarf

Wohnungspolitische Ziele miinden zwingend in der Definition eines
Wohnungsbedarfes und in einem notwendigen Soll — Ist-Vergleich.
Bedarfe kdnnen sowohl fiir den Neubau als auch fiir den Bestand
formuliert werden.
Die klassischen Bedarfsfragen lauten daher

- Wieviel Wohnungen mussen wo und in welchen Gré3en und

Qualitdten gebaut werden?
- Wieviel Wohnungen missen modernisiert werden?
um die wohnungspolitischen Ziele zu erreichen.

Wer auf wohnungspolitische Ziele — und damit auf eine Bedarfsdefinition —
verzichtet, akzeptiert das Verteilungsergebnis des Marktes.

Dies ist in einer sozialen Marktwirtschaft, die jedem Birger ,ein Dach Uber
dem Kopf“ verspricht, schwer vorstellbar.

Quelle: Pestel 2023
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Wohnungsnachfrage

. Tatsachliches Marktgeschehen realisierter Kauf- und Mietvertragsabschliisse
. Die Nachfrage ist abhangig vom Einkommen und Preisniveau des Wohnens.
. Einfliisse auf der Nachfragerseite:

—  Entwicklung der Erwerbseinkommen

— Hohe und Verteilung der Nettoeinkommen (staatlicher Einfluss),

—  Entwicklung der Transfereinkommen (staatlicher Einfluss)

—  Relativen Preise des Wohnens

. Einfliisse auf der Anbieterseite:
—  Abschreibungsmodalitaten (staatlicher Einfluss)
— mdgliche Férderungen wie etwa Investitionszuschiisse (staatlicher Einfluss)
—  Zinssituation allgemein sowie die Darlehnsgewéhrung zu Sonderkonditionen (staatlicher Einfluss)
—  Grunderwerbsteuer (staatlicher Einfluss)
—  Mietrecht (staatlicher Einfluss)
—  Bau- und Grundstiickskosten

Die diversen Einflussfaktoren auf das Angebot und die Nachfrage nach Wohnungen zeigen vor allem Ansatzpunkte fiir
den Staat, ein bestimmtes Versorgungsniveau der Bevolkerung zu erreichen.

Neubaunachfrageprognose kann den auf der Basis verschiedener Parameter erwarteten Neubau aufzeigen. Politisch ist eine
solche Prognose nur relevant, wenn sie mit einem ,gewiinschten“ Zustand abgeglichen werden kann und somit Handlungsbedarf
signalisiert. Der ,gewiinschte” Zustand kann sich auf die Beschaftigung in der Branche beziehen, auf die zusétzlich versiegelte
Flache oder eben auch auf die Zahl der fertiggestellten Wohnungen (ggfs. mit der Differenzierung nach WohnungsgroéRen,
Gebaudetypen und Anteilen besonderer Ausstattungen).
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DEMOGRAFIE
Bevodlkerungsentwicklung in Deutschland von 1990 bis 2022
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Quelle: Pestel 2023 aus Basis Statistisches Bundesamt bis 2021, Schatzung fiir 2022
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In Verbindung mit dem WOHNUNGSBAU

Wohnungsbau in Deutschland von 1991 bis 2022

1.000 Wohnungen
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Quelle: Pestel 2023 aus Basis Statistisches Bundesamt bis 2021, Schatzung fiir 2022
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ergibt die aktuelle WOHNUNGSMARKTSITUATION

Wohnungsmarktsituation in Deutschland /¢ ’
Ende 2022 e =

...............

Quelle: Pestel 2023; Berechnung auf der Basis der Bevélkerungsdaten zum 30.9.2022
Ansatz fur die Bautatigkeit 2022: Durchschnitt der Jahre 2019 bis 2021
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DEMOGRAFIE
Bevolkerungsentwicklung in Deutschland bis 2045 bei einem jéahrlichen
Wanderungsgewinn von 330.000 Personen ab 2023
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Quelle: Pestel 2023 aus Basis Statistisches Bundesamt bis 2021, Berechnung ab 2022
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Wohnungsbedarf nach dem Alter (Altersstruktur der Bevolkerung
in Deutschland 2022 und 2045)

Alter
85 u. dlter
80-81
75-76
70-71
65-66
60-61 Konsolidierung: wenig Veranderungen
5556 der Wohnsituation
50-51
45-46
40-41 Familienbildung: Bedarf an groRien Wohnungen (Miete
und Eigentum, alle Gebaudearten und Preiskategorien)
35-36
30-31
2526 Haushaltsbildung: Bedarf an kleinen,
preiswerten Mietwohnungen
20-21
15-16
10-11 i
Wohnungsbedarf
5-6
0-1

Manner in 1.000 Frauen in 1.000

Quelle: Pestel 2023; Berechnung auf der Basis der Daten des Statistischen Bundesamtes bis 2021
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Wohngebaudebestand
Status des alte"rsgerechten ZL_l_stan.des — Ausblick B 2022 | 2040
Aktueller und zukunftiger Bedarf — Ubersicht

12,0 Mio.l 15,6 Mio.

Seniorenhaushalte 2022 bis 2040
(> 65 Jahre) +3,6 Mio.

0 5.000.000 10.000.000 15.000.000 20.000.000

3,1 Mio.l 4,2 Mio.

davon mit Mobilitats- 202‘2 bis 2040
einschrankung +1‘,1 Mio.

0 5.000.000 10.006.000 15.006.000 20.000.000

1,0 Mio.l

Wohnungen = Versorgungsliicke im Jahr 2022 bei 2,1 Mio.
barrierefrei* A ZL‘lsétincher Bedarf‘bis zum Jahr 2049 bei 3,2 Mio.

0 5.000.000 10.000.000 15.000.000 20.000.000

* Wohnungen weitestgehend barrierefrei (ohne erhebliche Barrieren)

Um die Versorgungsliicke in diesem Marktsegment bis 2040 zu schliefen,
miissten jahrlich rund 170 Tsd. altersgerechte WE geschaffen werden
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ergeben den WOHNUNGSBEDARF

Wohnungsbedarfsentwicklung in Deutschland ab 2023 bei einem Abbau des
»Zusatzdefizits 2022 bis 2026

1.000 Wohnungen

2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

Quelle: Pestel 2023
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Wohngebaudebestand

Anteil der Bevélkerung in iiberbelegten Wohnungen in Deutschland
Entwicklung und aktuelle Uberbelegungsquote

Uberbelegungsquote differenziert nach Verstadterungsgrad

16%

14% 15,0 %

12%

10%

8% 7,9 %

6%
S e — 58 %

4%

2%

0%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
= Stadte = Kleinstédte und Vororte = Lé&ndliche Gebiete

Im Jahr 2020 lebten in Deutschland 8,5 Millionen Menschen in liberbelegten
Wohnungen. Dies sind 10,3 % der Bevolkerung in Deutschland. Von den
armutsgefahrdeten Personen wohnte mehr als jeder Fiinfte auf zu engem
Raum

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis destatis und Eurostat EU-SILC
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Wohnungsfertigstellungen und Bauiiberhang
Entwicklungen und Prognosen
Wohnungsfertigstellungen 2022-24 in 1.000: Bauiiberhang nach Baufortschritt zum Jahresende
Prognosen der Verbande (Anzahl Wohnungen in 1.000, neue Gebaude)
350 800
300 2021:293 700

2022:295 600

250
500

200
400

150
280 300

100
200
50 100
0 0

zDbB GdW und BFW ZIA 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
m2022 m2023 m2024 =2025 noch nicht begonnen mim Rohbau = rohbaufertig

Quelle: DESTATIS 2023, ZDB 2023, GdW 2023, BFW 2023, ZIA 2023, BBS 2023, eigene Darstellung
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Aktuelle
Rahmenbedingungen

17

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemiBes Baven eV,

menschen - maschinen - material

Kostenentwicklung
Bauwerkskosten 2000 bis 1. Quartal 2023 + Prognose 4. Quartal 2023

GEG 2023/
GEG 2020/
EnEV 2002/
2014/ab 2016
WSchV 1995/
HeizAnIV
(bis 2002)

— + EEWérmeG
(ab 2009)
T} zusitzliche

Anforderungen
[KG 300/400]

Index Januar 2000 = 100

Preis-
entwicklung

2000 2005 2010 2015
- |Lebenshaltungskosten

=== Baupreisindex fiir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsverénderungen
=== Bauwerkskostenindex fiir Wohngeb&ude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsverénderungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, Controlling und Datenarchiv ARGE eV und Erhebungen im &ffentlichen Auftrag und in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
* Bezug: (Median-)Typengeb&udeMFH
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Entwicklung in den Leistungsbereichen
Detailbetrachtung 2000 2014 EE% 2016 [l 1.Quartal 2023
[€/m? Wfl.]
1.200 1.052
1.000
800
600
400
200
0
Rohbau  Ausbau (konstruktiv) Ausbau (technisch) Baunebenkosten
2000 bis o
1.Quartal 2023 +100 % +139% +318 % +125%
L i fiir die il oberhalb der il i igerungen
Materialkosten und I 3 i ihei Expertengutachten
Qualita U a Abgaben/Gebiihren
Die mittlere Nutzungsdauer im modernen Wohnungsbau hat sich u.a. aufgrund der verscharften
energetischen Anforderungen (anteilig immer mehr und komplexere technische Anlagen) bei steuer-
rechtlicher Betrachtungsweise auf mittlerweile unter 36 Jahre reduziert.
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Entwicklung in den Leistungsbereichen
Prozentanteile der Bauwerkskosten 2000 bis 1. Quartal 2023
Rohbau Q1 2023: 44,5 % Ausbau Q1 2023: 55,5 %
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Materialpreise und Verfligbarkeit
Bauholz und Betonstahl im Zeitraum 2020 bis 2023

Preisentwicklung 0512022

4181 300

Index 2015 = 100 09/2021
//\\
y N 200

— 100
50
2020 2021 2022 2023
=== Bauholz nach DIN 4074/S10 === Betonstahl in Staben, warmgewalzt
Verfiigbarkeit (Lieferzeit)
Bauholz
kurzfristig (3-5 Tage) nur mit Vorlauf und Vororder (bis zu 8 Wochen) kurzfristig (3-5 Tage)
Betonstahl
kurzfristig (5-8 Tage) nur in Kleinmengen zu Tagespreisen (bis zu 4 Wochen) kurzfristig (5-8 Tage)
Quelle: Statistisches Bundesamt, GroB3- und Fachhandler in Deutschland, eigene Darstellung
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Materialpreise und Verfugbarkeit
Zement, Baukies und natiirliche Sande im Zeitraum 2020 bis 2023

Preisentwicklung

Index 2015 = 100

2020 2021 2022 2023
m— Zement === Baukies und natiirliche Sande

Verfiigbarkeit (Lieferzeit)

Zement

kurzfristig (1-3 Tage) kurzfristig (1-3 Tage) kurzfristig (1-3 Tage)
Baukies und natiirliche Sande

kurzfristig (3-4 Tage) kurzfristig (3-4 Tage) kurzfristig (3-4 Tage)

Quelle: Statistisches Bundesamt, GroB3- und Fachhandler in Deutschland, eigene Darstellung
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Preisentwicklung im Wohnungsbau und fir
Bauland im Vergleich zur Entwicklung der
Verbraucherpreise

Preisindex 2000 = 100

260
240 |—|==Ein-und Zweifamilienhduser /_/

220 —Mehrfamilienhauser /
—\/erbraucherpreise /

200 ——==Bauland /

180 /\/J

160 ~
140 // /
120

100

80

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021%)

*) Quellen: Pestel 2023 auf Basis Statistisches Bundesamt; Verbraucherpreisindex bis November 2021; Preise im Wohnungsbau anhand
der Entwicklung der ,Veranschlagten Kosten des Bauwerkes* bei den Baugenehmigungen Januar bis September 2021 im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum
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Umfrage zu Kostentreibern und Standardabsenkungen
unter Beteiligung von 1.500 Wohnungsunternehmen
Listenauszug kommunale Anforderungen bzw. Auflagen Median-Kostenwert
| Energetischer Gebaudestandard (geforderter hoher in €/m* Wohnflache
energetischer Standard z.B. aus Vorgaben des B-Plans oderin 200 ————
Zusammenhang mit der Vergabe kommunaler Grundstiicke) 180 0/ 172 /526
" Schallschutzanforderungen (erhdhte Anforderungen —
z.B. aufgrund angrenzender offentlicher Verkehrsflachen) 160
Il Brandschutzanforderungen (erhdhte Anforderungen 140
z.B. im Hinblick auf das avisierte Nutzerklientel) 120
Il Fassadenmaterialien (geforderter Einsatz bestimmter
Materialien z.B. aus Vorgaben des B-Plans oder in 100 ™ Kost
Zusammenhang mit der Vergabe kommunaler Grundstiicke) 80 osten
T Qualitat der AuBenanlagen (geforderte Aktivitéts-, Auflagen
Themen- und Ruheplatze ggf. mit barrierefreier Ausgestaltung) 60
" Archéologie (z.B. geforderte Durchfiihrung von 40
bodenarchéologischen Untersuchungen auf besonderen
innerstadtischen Grundstiicken) 20 —— — Kosten
Il Sonderauflagen (z.B. fiir Projektentwickler - Leistungen zur 0 | ] } Planverfahren
Entlastung der Kommunen bzw. kommunalen Verwaltungen) Kostengruppe 700/800
[ | Infrastruktur (z.B. Abgaben zur Sanierung angrenzender ® Kostengruppe 500/600
offentlicher Flachen u.a. Verlegung/Erneuerung von Licht- = Kostengruppe 300/400
signal- und Beleuchtungsanlagen) ®m Kostengruppe 100/200
Quelle: GdW 2023, BFW 2023, Controlling und Datenarchiv ARGE eV und Erhebungen im &ffentlichen Auftrag und in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
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Veranderungen bei den Investitionskosten
Ubersichtsdiagramm

Investitionskosten und Verteilung der erfassten Kostentreiber fiir den Wohnungsbau auf die jeweiligen
Verursacher am Beispiel von Wachstumsregionen bzw. Ballungsgebieten, Bezug: Typengebaude MFH

[€/m? WHfl.]
5500 — — r 250%
F 240%
5.000 r 230:/0
Bundund | %%go//u
P r o
4.500 - Léander | 200%
Bauland- L 190%
4.000 - preise L 180%
F170%
3.500 - r :gg:ﬁ,
B i r o
3.000 v Neben- 140%
kosten r
2.500 - I
2.000 - Gestehungs- [
Kosten " [ Bezugsjahr
1.500 - (g%g;gsmhr r 2.209 €/m? Gestehungs_ Gesamt-/Investitionskosten
[ 100 % Kosten im Jahr 2000
1.000 -

Bezugsishr Q2 Q3 Q4
2000 2017 2020 2022

Hinweis: Zwischen dem Bezugsjahr 2000 und dem Betrachtungsjahr 4. Quartal 2022
sind die Lebenshaltungskosten in Deutschland um rund 53 % angestiegen
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Herstellungs- und Grundstiickskosten in dt. GroRBstadten
Aktuelles Kostenniveau

4.2329,66 Wohnungsneubau
€/m* Wil in deutschen GroBstédten
3.424,24

Grundlage: Auswertung fertiggestellter und
€/m? Wil abgerechneter Bauvorhaben in dt. GroRstadten

Bruttokosten

Kostenstand: 1. Quartal 2023

908,17
€/m? Wl
™ 155.76 485,79
€/m? WAl.
104,39 2 69,48 m
mewn._ €/m* Wil €/m? Wil
gem. Bauwerk
KG 200-700 DIN 276 (2018-12) KG 100 MaBnahmen KG 300/400 und Freiflichen 2.B. Kiichen (Finanzierung teilw.)
(mit 810-890 teilw.) KG 200 KG 500 KG 600 KG 700/(800)
3.001,21 von 357,02 16,36 2.618,87 40,14 33,07 285,03
7.823,58 bis 3.418,58 793,16 6.352,25 540,85 201,49 981,92
fe/me wi] [e/m® W] fe/me wi] fe/me Wi [&m* Wi [e/m® W] fe/me wi]
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Langfristige Dynamische Investitionsrechnung fiir Bezahlbaren Wohnraum
Forder-/Subventionsbarwert bei Investitionskosten von 5.000 €/m? Wfl. — IB.SH

Mietansitze Erforderlicher Forder-/Subventionsbarwert
(Kaltmiete) zum i des P! ietni
normales ) q
Marktsegment 17,5 bis (20,0)! €/m2 Wfl.
mittleres
Segment
12,0 bis 12,5 €/m? Wfl. 60 Tsd. neue
bezahlbarer . bezahlbare Wohnungen
Wohnraum 7 bis 8 Mrd. € p.a.
10,0 bis 10,5 €/m? Wfl. an Subventionen
8,0 bis 8,5 €/m2 Wil. . 100 Tsd. neue
sozialer Sozialmietwohnungen
Wohnraum 15 Mrd. € p.a.
6,5 bis 6,8 €/m> Wfl. ¥ an Subventionen

1 empirica 2023 (Mietansatz unter Annahme eines weiteren Anstiegs des aktuellen Zinsniveaus)

Hinweis: Ermittiung der Férder-/Subventionsbarwerte durch die Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH) ; Marktanséatze (Stand: 03/2023) unter
anderem mit 4,00% Zins (33J.), 1,50% Tilgung
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Am Kipppunkt
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Komplexe Systeme

> Zweck und Funktion

vgl. donella h. meadows: , die grenzen des denkens”
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ur zeitge 4 Bauen eV,

Wohnungsbau: Ordnung - Regelung - Norm - MaRstab - Konvention - Vorschrift

Regelgeber

Gesetzgeber, Normungsinstitutionen, untere Bauaufsicht, obere Bauaufsicht, oberste
Bauaufsicht, Selbstverwaltungen, Forderinstitute, politische Gremien, Parlamente
und sonstige 6ffentliche oder halbdffentliche Einrichtungen ...

ARNERANENANEIE

T T

Priméare Regelnehmer und
Akteurinnen und Akteure:

Wohnungsunternehmen, Bautrager,
Bestandshalter, Genossenschaften, private
und freie Investoren, Mieterinnen und
Mieter, Eigentimerinnen und Eigentiimer,
Bauschaffende, Bauunternehmen,
Baubeschéftigte, Baustofffachhandel,
Baugewerbe und Bauindustrie,
Baustoffproduktion, Rohstoffproduktion etc.

Sekundire Regelnehmer und
Akteurinnen und Akteure:

Planende,

Architektinnen und Architekten,
Ingenieurinnen und Ingenieure,
Sachverstandige, Begutachtende,
Ausbildungsbetriebe,
Ausbildungsstatten, Hochschulen ...

und die gesamte Fachdéffentlichkeit

31
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Finanzierungsinstitut

Bauherr

Quelle: RA Michael Halstenberg, HFK Rechtsanwélte LLP; siehe [ARGE 2015]

Vertragspartner und rechtliche Beziehungen des Bauherrn (,,frither)

32
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Vertragspartner und rechtliche Beziehungen des Bauherrn (,,heute*)

Finanzierungsinstitut Forderinstitution

Bauherr

Auditor

Quelle: RA Michael Halstenberg, HFK Rechtsanwélte LLP; siehe [ARGE 2015]
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i reigemates bauen .
Entwicklung der Brutto-Bauzeit
Projektierung bis Baufertigstellung
[Monate]
60
- ]
50 -
90 Ll —="7 =
30 e _———— T
20
- an mn 00 00 1§ ]
0
2014 2015 2016 2017 2018 2022
gehobenes gehobenes gehobenes hob hobe gehobenes | bezahlbarer
Segment | Wohnraum Segment | Wohnraum Segment | Wohnraum Segment | Wohnraum Segment | Wohnraum Segment | Wohnraum
mmm Projektierung, Planung, Genehmigung, Submission
mmm Neu-/Nachverhandlungen, Verschiebung des Baubeginns etc.
Rohbau bzw. Vorfertigung inkl. Montage und Ausbau (Bauzeit)
Quelle: Controlling ARGE eV und Erhebungen in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
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Zweck und Funktion von zeitgemaRem Wohnraum
Zielkonflikte/Anforderungen, Hemmnisse/Herausforderungen und Grenzen

Baupreise%}; Barrierefreiheit '%
Altenwohnen’ 7., >
Wohnungsnotfalle ey U%Bauzeit %
) Ressourcenschutz /", X
J Larmdschﬁtz Fassadenbegriinung /77@&?6‘9’4— . ®
uggnawonnell” & Eladeinfrastruktur 7, %
S & Genehmigungsverfahren ?ese
SO < Bezahlbarkeit, 1> kqy 8. 3
Intg&granonss\’a_‘ Kompositvermeidung® %,
G " Wiederverwendbarkeit L%
N \’\,coes“‘“ GebaudeEnergieGesetzRadon OO’%,/,
$ Tied® N
InkIusionBundesteiIhabegesetzgalékapﬁznﬁtetn
Enel,giesp‘,ﬂrenlnstandhaltungsarmut Inbruchschutz

Yep,  Gemeinschaftsraume

Warmmiete "y, Speicherfahigkeit
Recycling “”EnergieeffizienzStellplatze
Baukultur

-5, Sicher, heit

ng
uyoIPyN

-/\erdichtu

Nach
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Produktivitatszuwachs im Wohnungsbau (Bauhauptgewerbe)
Rahmendaten, Aspekte und Entwicklungen im Zeitraum 2002 bis 2021

Statistische Grunddaten zu § Statistische Grunddaten zu
Wohnungsfertigstellungen in 2002; = 8 Wohnungsfertigstellungen in 2021;
differenziert nach Gebaudetyp E [3 E differenziert nach Gebaudetyp
€
2 § , &2 %%
o [ b= [ € E S 147.925
c ® 5§ o X 5 28 2 Wohnungen
79.728 @ ©®» T w® § E = 5% 5%
Wohnungen T c B ] 2 MFH
g L. % @ 22 ®©
€ Sg Sz E ® Qe E,EEL 8§
5 £35 92 & €5 53355 ®3F
] £ = k 2 =
MFH &5 0 2:EHEE Of gs EyoCE
. w3 T¢E °§-==i“='n:°’m%' o £ 98.328
172.874 gg,=£ zg_a 0% 5% £ w5 =
Wohnungen Q< T o T ;o - ; £ E S 2 g S 5 ohnungen
0f 5flia TS 25kt G °
=5 p-4
@ 7,5 WE je 52 &% NegfghegE @ 10 WE je
Mehrfamili oe X = 2 Mehrfamili

2002 bis 2021

46 % Produktivitatszuwachs
je Wohneinfhieit (bereinigt)

2002 — 2021

Quelle: DESTATIS 2023, ZDB 2023, eigene Berechnung
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Kontinuierliche Auslastung und Erhalt von Baukapazitaten
Baufertigstellungen und Errichtungspotenzial im Wohnungsbau

450 e e ===
- i —| Erhalt/Ausbau von
400 i | T Baukapazititen
! 1 T
= 1 1
T 1 4 ' 1
5 350 ! N \  Aobau von
1 aukapazititen
5300 i -
L= 1
1
1
|

e

1 1

| 1

| 1

| 1

1 1

1 1
€ o IE 5 2 8 2 : R o
s 250 Y & 5 1 . | : : ‘:

o 1

£ 200 ! ! i |
5150 | 1 ! H
£ ! : : .
;100 : . : :
50 ! | : !
0 ,JI ,: ! !

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
[ Baufertigstellungen im Wohnungsbau, Deutschland (2017 bis 2021)
. _! Errichtungspotenzial bei weitestgehender Auslastung der Baukapazitaten
== Entwicklung der Baukapazititen (Beschaftigte/Maschinen und jeweilige Auslastung)

Quelle: BBSR 2022, DESTATIS 2023, DIW 2023, ifo Institut 2023, BAU Industrie 2023, ZDB 2023 , eigene Berechnung
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Gesamtwirtschaftliche Entwicklung
2022, Prognose 2023 und 2024
Veranderung gegeniiber Vorjahr (real) 2022 W 2023 W 2024

6,0%
4,3% 4,4%

4,0%

BIP gesamt privater Konsum  staatl. Konsum  Ausristungsinv. Exporte Importe

,Die kriegsbedingte Unsicherheit, der inflationsbedingte
Kaufkraftverlust, die h6heren Zinsen und die erhebliche 4,2%
Verschérfung der Finanzierungsbedingungen werden die
private Investitionstétigkeit belasten. Der besonders
zinssensible private Wohnbau steht 2023 wohl
vor dem gréBten realen Einbruch seit rund
zwei Jahrzehnten und diirfte sich erst 2024
stabilisieren.” (Zitat KFW-Konjunkturkompass)

-1,0%0.6%

VEGGILEE T Wirtschaftsbau offentlicher Bau

Quelle: IfW Kiel 2023, KfW 2023, BBS 2023, eigene Darstellung
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Investitionstatigkeit trotz Unsicherheiten erhalten
Investitionsabsichten der Bauunternehmen

Anteil der Firmen mit entsprechender Investitionsabsicht
fiir die nachsten 12 Monate

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
7 %
109
°/° v %% 7 7% 2 % 7

0%

AN
DNANNNN

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Finanz- Corona- Ukraine-
Krise Krise Krieg

Il hohere Investitionen [ gleich hohe Investitionen 4 geringere Investitionen

Quelle: ifo Institut 2023, DIHK 2023, BAU Industrie 2023, eigene Darstellung
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Langfristiger Kapazitiats- und Beschaftigungsaufbau
Auftragsbestand und Entwicklung der Beschaftigungszahlen

Auftragsbestands-Index BHG (real)

160
Index 1991 = 100 Krise

Boom Ruckgang Stagnatlon Belebung Boom

0

Beschiftigungs-Index BHG
14(

d .
Index 1991 = 100 Krise
120
100
80
60
40
20
0
starker Ruckgang h sukzessiver Aufbau
S 8 m o omoe N o® o2 9 o N @ ¥ M o8 R % @3 S o N Mo T om oo N % @ O o
28 28 3 2 858 888 883885888z g 3 g 8
g g 28 3 88 8 8 8 8 88 ¢gs88g8g 888 &8 8 8 & 8
¢ 8 28 28§ 28§ % 8 R 8 K8 K8 RS8R RRERERERERERRER B R E®K

Quelle: DESTATIS 2023, DIW 2023, ZDB 2023, BAU Industrie 2023, eigene Darstellung,
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Ausblick: Was tun?

41
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Definition: Standardisiertes Bauen

Potenzial-
Erzeugung von Skaleneffekten prognose

Rationalisierung durch Wiederholung ﬁ@ Typisiertes Baven  90% 87%
Fehlerminimierung und Effizienz ﬁ

Serielles Bauen 5% 10%
Individuelles Bauen 5% 3%

Standardisiertes Bauen

Produktion vs. Konstruktion @ @ ﬁ % %

Typisiertes Bauen Serielles Bauen
FPA~Y AN
Materialvorgabe vs [D EEEQEQ [jj m
Konstruktionsoffenheit -.-' I_ﬁ I:I
Rationell Typengebaud Modulares Industrialisiertes
Bauen Typengrundrisse Bauen Bauen

42
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Umfrage zu Kostentreibern und Standardabsenkungen
unter Beteiligung von 1.500 Wohnungsunternehmen

Wohnungsunternehmen in 2023 ohne Neubau

bis 500 WE Insgesamt
43 %
> 500 WE der Wohnungsunternehmen planen
. 1000 WE in 2023 ohne Neubau
>2.000 WE
Urspriinglich vorgesehene
>5.000 WE Wohnungsbautatigkeit
in den kommenden zwei Jahren um
> 10,000 WE 60 % geringer

Ranking der befiirworteten Standardabsenkungen
TOP 1

Prioritét der

Absenkungswiinsche
der Wohnungsunternehmen insb. bei

» E-Standards
» Stellplatzen
» Liftungstechnik

Energetische Standards

TOP 2 Stellplatzanforderungen

TOP 3 Liiftungstechnik
TOP 4 Barrierefreiheit
TOP 5 Baukultur
TOP 6 Schallschutz

TOP 7 Raumhéhe

Quelle: GdW 2023, BFW 2023, Controlling und Datenarchiv ARGE eV und Erhebungen im &ffentlichen Auftrag und in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
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Wohnungsneubau (Typengebiude MFH)
i und

Kostenbetrachtung
Wachstumsregionen/Ballungsgebiete
Kostenbereiche und verschiedene Ausfiihrungsqualitaten

Kostenstand: 4. Quartal 2022 (Bruttokosten)

Hinweis: Bei einzelnen Bauvorhaben kdnnen weitere projektspezifische Kosten z.B. durch stadtebauliche Auflagen oder nutzerspezifische Erfordernisse
anfallen. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass in Einzelfallen ggf. auch kostenintensive Abrissarbeiten oder Altlastenbeseitigungen vor dem eigentlichen
Baubeginn erforderlich sind.

44
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Wohnungsneubau (Typengebdude V)

Kostenbetrachtung
. . Kostenstand: 4. Quartal 2022 (Bruttokosten)
Wachstumsregionen/Ballungsgebiete

Kostenber schiedene Ausfiihrungsqualitdten
derln [ 17 !g ,!5
Besondere B Itteg | W
Grﬁndung T
| oc [15/173 225
Keller Neben-und 130,193 /351 AuBenwinde 100%mit | g9/993 /137
Abstellraume Verblender
L “

f l Garage I 76/ 68 /89 Rauctoll
Stellplatze l Parkpalette m /112 ..

logistik
[ Tiefgarage . [292/490 /698

Energetischer H
Aufzugsanlage A 1 70/ 93 /113 8 84, 221

5 - 6 Haltest. Standard l
(e {71294 jazd

Barrierefreies barrierereduziert 15 105 f — _
i i -
barrierefrei | (135/ 199 /265 AuBenanlagen [ Mittel (1207150 /189
Bauen
" barrierefrei (R) 276/ 348 /439 [ THoch T [@a7/277 7316

Hinweis: Bei einzelnen Bauvorhaben kénnen weitere projektspezifische Kosten z.B. durch stadtebauliche Auflagen oder nutzerspezifische Erfordernisse
anfallen. AuRerdem ist zu beriicksichtigen, dass in Einzelfallen ggf. auch kostenintensive Abrissarbeiten oder Altlastenbeseitigungen vor dem eigentlichen
Baubeginn erforderlich sind.

Anspruchsvoll 166/ 212 /254
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Wohnungsneubau (Typengebiude MFH)
und

Kostenbetrachtung
Wachstumsregionen/Ballungsgebiete

Kostenstand: 4. Quartal 2022 (Bruttokosten)

ostenwerte

Grundkosten (Kostengruppen 300 und 400)
Wohnungsneubau im Standard ,Effizienzhaus 55 inkl. Kiichen
und in den AufRenanlagen integrierten Kellerersatzraumen
Kellergeschoss

Abziglich der Kosten fiir die in der Grundvariante
vorgesehenen Kellerersatzraume

Tiefgarage

Abziiglich der Kosten fiir eine kombinierte Ausfiihrung

von Keller und Tiefgarage

Aufzugsanlage

Barrierereduzierte Ausfiihrung

Anspruchsvolle Baustellenlogistik
AuBenanlagen

Baunebenkosten inkl. Finanzierung

Gesamtkosten (ohne grundstiicksbezogene Kosten) 4.191 €/m? WHl.

Grundstiicksbezogene Kosten (inkl. vorbereitende MaRnahmen) + 1.001 €/m? Wil.

Hinweis: In einigen Regionen insbesondere in TOP-Standorten liegen die Gesamtkosten aufgrund der teilweise sehr angespannten Marktlage noch
deutlich Uber dem dargestellten Kostenniveau

46
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Langfristige Dynamische Investitionsrechnung fiir Sozialen Wohnraum
Rendite und Cash Flow bei Investitionskosten von 5.000 €/m? Wfl. — IB.SH

Durchschnittliche jahrliche Rendite Cash Flow im 1. Jahr
nach 35 Jahren in Prozent in Euro

Freifinanziert 12,00 €/m? WHl. neg. -115373 €
Geférdert, RS B 6,65 €/m? WHl.
(Beispiel SWF-SH')  + 1.487 €/m? WHl. Zuschuss? 2,68% patee
Gefordert, RS C 6,80 €/m* Wfl.
(Beispiel SWF-SH)  + 1.487 €/m? Wil. Zuschuss? 281% foq16€
Gefordert, RS B/C 8,50 €/m? Wfl.
(Beispiel SWF-SH')  + 425 €/m? WHl. Zuschuss’ 2,38% posas
Freifinanziert 17,50 €/m? WHl. 3,20% -44.225/€

1SWF-SH = Soziale Wohnraumférderung des Landes Schleswig-Holstein (0,87 % effektiver Zinssatz tiber 48 Jahre)
2 Exemplarische Berechnung einer angenommenen Fordervariante im Rahmen der SWF-SH, 1. Férderweg
3 Exemplarische Berechnung einer angenommenen Fordervariante im Rahmen der SWF-SH, 2. Férderweg

Hinweis: Ermittlung der Rendite und des Cash Flow durch die Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH) ; Marktanséatze (Stand: 03/2023) unter
anderem mit 4,00% Zins (33J.), 1,50% Tilgung

47
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Graue Emissionen und operative Emissionen =
Hauptergebnisse — Machbarkeitsstudie Hamburg =y

Emissionen Emissionen

= Zur Reduzierung der Gesamtemissionen (Graue und operative Emissionen)
ist neben den verschiedenen Sanierungsstrategien eine konsequente Um-
stellung der Energieversorgung auf erneuerbare Energien erforderlich

= Um ein effizientes Verhéltnis von eingesetzten Grauen Emissionen zu den
eingesparten operativen Emissionen zu erzielen, ist die Sanierungstiefe nur
so tief zu wahlen, wie sie fur eine effiziente Auslegung der Energieversorgung
mit Niedertemperatursystemen erforderlich ist

= Nur, wenn eine Umstellung auf eine erneuerbare Energieversorgung in
Einzelfallen nicht erfolgen kann, (weitere Nutzung fossiler Energietrager)
sollte eine hohere Sanierungstiefe gewahlt werden, um operative Emissionen
weitestgehend zu reduzieren

= Eine weitere Minimierung der verursachten Grauen Emissionen kann durch
eine 6kologische Optimierung der SanierungsmafRnahmen erreicht werden

= Wegen der neu anfallenden Grauen Emissionen und aus Griinden des
Ressourcenschutzes sollten keine vorfélligen Sanierungen erfolgen

Quelle: Werner Sobek AG, Gutachten Graue Emissionen HH, 02/2023
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Gebaudetyp ,,E“

.. . . AL )
= Synonym fiir ,,Einfaches“ oder auch ,,Experimentelles* Bauen“» .

= Mehr Freiheit fir innovatives und ressourcenschonendes Bauen»
= Definition von leistbaren Mindeststandards
= Einhaltung der.Stand- und Verkehrssicherheit — sonst keine Tabus !
* Subjektive Funktionaﬁé'ts—eWQ der Nutzering Z
objektivieren - 3
= Instan%rtun sarmut und th{hnikﬁwinimierung
= Optimierung der Pri érkon's:fhh!gtion und der
Ausbaustandards J '

[

und re n Instanzen
= Urspriinglicher Impuls aus der Bayerischen Architektenschaft

Bildquelle: BGM i G, BSP
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Das ,Kieler Modell* = Gebaudetyp ,E*

L e

[ kostenglinstig

[0 gemeinschaftlich

O nachhaltig

SMEEE e
NN B_B
B-N BB
- =N

Arbeitsgruppe

Fliichtlingswohnen in
Schleswig-Holstein 2015

unter Leitung von

Dr. Astrid Holz

SHARY ., o
ey Ko Marie + Peter Zastrow

Bundess
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Suffizienz

Sozialer Wohnungsbau von Peris + Toral in Cornella de Llobregat bei Barcelona

52
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Suffizienz

BAUEN IN SCHLESWIG-HOLSTEIN

VERUFFENTLICHUNGEN DER ABTEILUNG BAUWESEN
IM SOZIALMINISTERIUM
LR

10
Archiv-Exemplar

MUSTER-
GRUNDRISSE

FOR DEN WOHNUNGSBAU

i

ST B 0 R O e
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13

EINFAMILIENHAUS
ALS 1%GESCHOSSIGES REIHENHAUS
MITEINLIEGERWOHNUNG

‘Wohnfliche:
36,1 +282qm
Umbauter Raum:
336 cbm

53
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Possible Practice

Realisierter Wohnungsbau vor der Krise

54
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Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele _ Altenburg
PuschkinstralRe 12-14

Am Rand der historischen Altstadt von Altenburg entstanden
drei Gebaude mit barrierefreien Wohnungen fiir alle
Generationen. Der Neubau reiht sich zeitgemaR in die
vorhandene Bebauung des StraRenzuges ein.

Fertigstellung: Dez. 2019
WE: 32
WAl.: 2.644 m*
KG 300+400: 2.053 €/m?Wfl
KG 200-700: 4.078 €/m>Wfl
Energieeffizienz: EnEV 2016

100 % frei finanziert

38
i ] l,,%,igj ,ﬂ\]«x@ I$ >
| S e
|48 aion sdlon 88 gt |
5
Bauherr: Stadtische Wohnungsgesellschaft
Altenburg mbH

Planer: ABOA Architekten GmbH, Zwickau Bildquelle: Stadtische Wohnungsgesellschaft Altenburg mbH
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Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele Hildesheim
Stralsunder Str. 40

[

Das vorhandene bebaute Grundstiick sollte mit einfachen
Mitteln nachverdichtet werden, aber keinesfalls eine
Stigmatisierung des Sozialen Wohnungsbaus implizieren.

= T

Al

Fertigstellung: 2022
WE: 2x8
WAl.: 1.080 m?
KG 300+400: 2.063 €/m>Wfl
KG 200-700: 2.663 €/m>Wfl
Energieeffizienz: GEG 2020

- 100 % geférdert mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung
- Vollsténdig barrierefrei

- Modulartiges Konzept, sehr kompakte Kubatur

- Grundstiick Eigentum gbg

Bauherr: gbg il im AG

GU Weber Massivhaus GmbH, Isernhagen

Planer: agsta Architekten und Ingenieure, i
Hannover Bildguelle: gbg Wohnungsbaugesellschaft Hildesheim AG; Weber Massivhaus GmbH
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Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele Hamburg-Schnelsen
Barmbeker Str. 2

Die zwei besonders kompakt konzipierten Baukorper im
Hamburger Stadtteil Schnelsen bieten Wohnraum fiir
vordringlich Wohnungssuchende (Housing first). Die enge
Bauliicke erforderte aufwéndige Baustellenlogistik.

Fertigstellung: Dez. 2022
WE: 24
WAl.: 897 m?
KG 300+400: 3.779 €/m?Wfl
KG 200-700: 4.872 €/m>Wfl
Energieeffizienz: EffH 55

- 100 % geférderter Wohnraum fiir vordringlich
Wohnungssuchende, IFB HH

- Vollsténdig barrierereduziert

- Grundsttick Eigentum der Bauherren

\4

Bauherr: Benno u. Inge Behrens Stiftung

Michelle & Axel Streckwall
Planer: Behrens & Kauffmann KG GmbH & Co., Bildauelle: Benno u.Inge Befrens stiftung
Hamburg
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Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele Kiel-Friedrichsort

Fontanestr. 4
Nachverdichtung durch Abriss und Ersatzbebauung wertet —

dieses bestehende Quartier im Norden Kiels auf. Zum Teil Tohiw aese rsm
langjéhrige Mieter kénnen im Quartier bleiben und trotzdem
in neuen, barrierefreien Wohnraum umziehen.

. T 1 U
Fertigstellung: Okt. 2022 '[ J L‘I

WE: 15 —

WHL.: 865 m? E
KG 300+400: 2.233 €/m*Wfl I A
KG 200-700: 3.209 €/m>Wfl

Energieeffizienz: EffH 70

- 5 WE gefordert mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung
- 100 % barrierefrei
- Nachverdichtung und Ersatzbebauung eines Quartiers

Bauherr: BGM Baugenossenschaft Mittelholstein eG, Kiel
Planer: BSP Architekten, Kiel

Bildquelle: BGM i in eG, BSP
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Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele Norderstedt
Alter Kirchweg

T —
s, |

Ein in die Jahre gekommenes urbanes Zentrum erhélt durch
die Neuschaffung eines durchmischten Quartiers mit

m

|
|
|
1
|

Senioren-Wohnen neben KiTa und Wohnen ein neues,

zeitgemaRes Gesicht.

Fertigstellung 3. BA: Okt. 2022

WE (2.43.8A): 83

WA, (2.43.BA): 5.498 m?

KG 300+400: 2.503 €/m?Wfl

KG 200-700: 3.405 €/m*Wfl T | mbeem |

Energieeffizienz: EffH 55 [ L( %:J"ﬁ:mnﬁmm
i ;

- 35 WE geférdert mit Mittel der Sozialen Wohnraumforderung %
- Ubergreifende Begegnungs- und Aufenthaltsflachen
- Ersatzbebauung, Grundstiick Eigentum Adlershorst eG

: ARG S
Bildquelle: Adlershorst Baugenossenschaft eG, Paloh Architekten
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Trier
Bobinethdofe

Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele

Durch Instandsetzung und Erganzung um einen Neubau
innerhalb der bestehenden Kubatur wurde die Revitalisierung
einer alten Textilfabrik herbeigefiihrt und erméglicht nun ein
Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten.

Fertigstellung: 2021
WE: 10
WAl.: 986 m?
Praxisflachen: 730 m?
KG 300+400: 2.630 €/m?Wfl
KG 200-700: 3.630 €/m>Wifl
Energieeffizienz: EffH 85

- 8 WE gefordert mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung
- Barrierefrei
- Grundstiickserwerb 2018

Bauherr: IMMPRINZIP GmbH & Co KG, Ottweiler
Planer: Rothweiler + Farber Architekten GmbH, Z
Freiburg Bildguelle: IMMPRINZIP GmbH & Co. kas Huneke
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Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele

Profaniertes Kirchengebdude wurde vor dem Abbruch
gerettet und hat durch den behutsamen Umgang mit der
vorhandenen Bausubstanz eine wiirdevolle Nachnutzung mit
besonderer Atmosphare erfahren.

Fertigstellung: 2021
WE: 17
WAl.: 1.482 m?
KG 300+400: 2.570 €/m?Wfl
KG 200-700: 3.300 €/m?Wfl
Energieeffizienz: EffH 115

- 100 % geférdert mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung
- Barrierefrei

- Weitgehend vollstédndiger Erhalt der Bausubstanz

- Grundstiickserwerb 2018

W
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Trier-Ehrang
Ehem. Kirche Christi Himmelfahrt

Bauherr: IMMPRINZIP GmbH & Co. KG, Ottweiler
Planer: Rothweiler + Farber Architekten GmbH,
Freiburg
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Possible Practice

Bezahlbarer und optimierter Wohnungsbau aktuell
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Wohnungsneubau (Typengebdude V)

Kostenbetrachtung
. . Kostenstand: 4. Quartal 2022 (Bruttokosten)
Wachstumsregionen/Ballungsgebiete

Standardvariante* stenwerte

Grundkosten (Kostengruppen 300 und 400)
Wohnungsneubau im Standard ,GEG 2023 inkl. Kiichen
und in den AuRenanlagen integrierten Kellerersatzraumen

Kellergeschoss
mit optimierten Funktions- und Verkehrsflachen

Abziiglich der Kosten fiir die in der Grundvariante
vorgesehenen Kellerersatzraume

ohne Ausfiihrung einer Tiefgarage
Aufzugsanlage
Barrierereduzierte Ausfiihrung

Anspruchsvolle Baustellenlogistik
(unteres Kostenviertel)

AuBenanlagen

mit geringen Erstellungsmafnahmen

Baunebenkosten inkl. Finanzierung

)
)
©
)
an
s
==

Gesamtkosten (ohne grundstiicksbezogene Kosten)

Hinweis: In einigen Regionen insbesondere in TOP-Standorten liegen die Gesamtkosten aufgrund der teilweise sehr angespannten Marktlage noch
deutlich iber dem dargestellten Kostenniveau

iante in einem er und zei a Qualita im Bereich des
in Wact gionen bzw. Ballt i
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Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele F":”S.*I’Ufg
relan

Das Atriumhaus als gemeinschaftliches Bauprojekt entsteht

neben zwei Reihenhauszeilen auf einer Konversionsflache

eines ehemaligen Bauhofes. Die gemischte Nutzung umfasst et ﬂM B
neben Wohnen auch studentische Wohngemeinschaften. S48 am psant Heafiche "

07 am o
Saamblion >

Baubeginn: April 2022

WE: 44 T .

WAL 3.380 m? ] ‘ o
wisaen EI;L =

KG 300+400: 2.430 €/m>Wfl [ B =

KG 200-700: 3.282 €/m?Wfl

Energieeffizienz: EffH 55

2 WE mit 18 Wohnplatzen und 2 WE geférdert mit Mitteln

der Sozialen Wohnraumférderung und der Kfw

P a3

I @“@%

;/ p ‘
Bauherr: Wohnprojekt Freiland Flensburg GbR,
Flensburg
Planer: Meyer teffens Architekten und Stadtplaner BDA, Bildquelle: Meyer Steffens Architekten und Stadtplaner BDA
Liibeck

05.07.2023

32



menschen - maschinen - material

Bezahlbarer Wohnungsbau — gebaute Beispiele

Fur den Bereich Schleswig-Holstein hat die Ed. Zublin AG dreigeschossige
Typenhduser entwickelt. Vier Grundrissmodule lassen sich
verschiedentlich zusammenstellen und so zu unterschiedlichen Gebauden
oder ganzen Gebdudeziigen kombinieren.

Baubeginn: 2023
WE: 36
WAl 2.890 m?
KG 300+400: 2.518 €/m?Wfl
KG 200-700: 3.001 €/m?Wfl
Energieeffizienz: EffH 55

- Alle Grundrissmodule sind nach den Wohnraumférderungsrichtlinien
Schleswig-Holstein férderfahig.
- Alle Wohnung sind barrierefrei gestaltet.

Totallibernhmer: Ed. Ziiblin AG, Projektmanagement,
Direktion Nord
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Schleswig-Holstein
Typenhauser

2. STAND PLANUNG - TYPEN

Weltergehends Anorderungen

> Bestmogiches Verhatis BGF
2 Wonatiche bow. Hosiche

> Iola Typsnbidung 1.2 Prsonen-
Sonie 34 Parsonamnungen

> Konbinesbakst Bocrand
Gebolot gogobon

» wertge Grndrsgesatung

> ALLE Wohungon arrseinach
(50

» Aostiraume n don Wonnungen

55> Einhattung
investorengerechior Kosten
ZUBLIN

Bildquelle: Ed. Ziiblin AG, Projektmanagement, Direktion Nord

65

menschen - maschinen - material

VERSUCHS- UND VERGLEICHSBAUTEN UND

DEMONSTRATIV-
MASSNAHMEN

DES BUNDE!

INFORMATIONEN

AUS DER PRAXIS - FOR DIE PRAXIS

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
for zeitgemaBes Baven e..

,Um rationeller zu bauen, muss man viele MafSnahmen
zugleich anwenden.”
Quelle: [BMSW 1972]

iftenveihe des Bundesministers fr
Raumordnung,

Bauwesen und Stédtebau

Bau- und Wohnforschung

Rationalisierungskatalog ‘
Orientierungsdaten

Nachweisliste |
Checkiiste
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Aufbau eines Sondervermoégens

Bedarfsgerechte Forderung fiir die mittleren Marktsegmente - ,Bezahlbarer
Wohnraum®

Ausweisung ausreichenden Baulands

Erleichterung flacheneffizienter Wohnraumschaffung: Umbau und Umnutzung
von Nichtwohngebduden zu Wohnraum; Nachverdichtung im Bestand; Ausbau,
Aufstockung und Bestandsanpassung und -substitution von Wohngebauden
Keine weiteren Verscharfungen von Auflagen und Ordnungsrecht fiir den
Wohnungsbau

Definition von sinnvollen Mindeststandards flir Wohngebaude als
Orientierungsrahmen fiir die Ausfiihrung der ,Anerkannten Regeln der Technik* fir
den Wohnungsbau — z.B. Impuls des Gebaudetyps ,,E“ in der Fachoéffentlichkeit
Rasche Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren,
Digitalisierung/ Prozessoptimierung

Entschlackung kommunaler Auflagen

Drastischer Ausbau von baugewerblicher Ausbildung und der Studienangebote
in Architektur, Bauingenieurwesen, Stadtplanung, Nachhaltiger Bauplanung und
Gebaudetechnik

Gelenkte und gezielte Arbeitsmigration
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