06.03.2024

694. Schleswig-Holsteinisches Baugesprach %
Mittwoch, 13.03.2024, Neumiinster EE
Neue Angebote fiir den Wohnungsbau
GdW Rahmenvereinbarung serielles und modulares Bauen
Fabian Viehrig
Leiter Bauen und Technik
Referat Energie, Bauen und Technik
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
Wohnungsbaubedarf und Prognose Bautatigkeit 2023/2024: :
Deutlicher Einbruch erwartet
2t

1.000 Wohnungen
450 Wohneinheiten

Prognose
800 000

200000 Baugenehmigungen

600 000

Baugenehmigungen \

Baufertigstellungen

500 000

400 000

[ positive demografische Bedarfe
[EErsatz technischiwirtschaftlich

nicht sanierbarer Wohnungen
| —durchschnittiicher Wohnungsbau 2017 bis 2021

300 000

2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 241 2043 2045 200000
Abbildung 9: Darstellung des Wohnungsbedarfs in Deutschiand von 2023 bis 2045 (1.000 Wohnungen); differen-
ziertin positive demografische Bedarfe und den Bedarf aufgrund des Ersatzes technisch/wirtschafich nicht sanier-
barer Wohnungen®
Quelle: [Pestel 2023]

100 000 Baufertigstellungen

2024

BUEEHEEEEEE g s T EE 2 RE AN
_________ SSSSSRRSSSRERIERIRERRRSRER
Wohnungsnachfrage (Neubau) Zeitraum 2023 bis 2025 Guete: Sttt st Bautgpotactat s Okber 2022
obere Variante 334.000 Wohnungen p.a. }
mittlere Variante 320.000 Wohnungen p.a. ) N
TTTOVEETD 306.000 Wohnungen p.a. Prognose: 2024/25 rund 149.000 fertiggestellte

Wohnungen weniger als 2022/23 B G ier Y
Abbildung 10: Tabellarische Darstellung der jahrlichen Wohnungsnachfrage {Neubau) im Zeitraum 2023 bis 2025

(ohne ~ daher eher | in Form einer unteren, einer mittieren

und einer oberen (Entwicklungs-)Variante

Quelle: [empirica 2023b], eigene Darstellung

© GdW-Schrader -




06.03.2024

Auswirkungen vonZinsentwicklung und Baukosten auf das

Mietniveau von Neubau im Mietwohnungsbau -
up date 2023 angespannter Wohnungsmarkt

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Modellrechnung: Vollstandiger Finanzplan fiir ein Mehrfamilienhaus, GEG2023 Standard, mit 24 Wohnungen,
1.584 gm Wohnflache, 1.584 gm Grundflache und 66 gm pro WE

Auswirkung Auswirkung Kombination: Auswirkung
Stand Mitte 2021 Baukostensteigerung Zinsinderung bis Baukostensteigerung und
Miete nettokalt Prognose 2023 M Prognose 2023 Zinsanderung Prognose 2023
pro gm £ ¢
Wohnfliache : +35% (+3,85 €) E_h
rund und B n . .
[GB:denl:ichtu?ec:ﬂqm] I 10,95 € . 14,80 €
Anteil am Gesamtkosten . 25% : 18Y
Baukosten GEG [€/qm] @ 3.000 : @ 4500
Gesamt [€/qm] — 4.000 - 5.500
Grund und Boden [€] 1.582.000 1.584.000 1.584.000 1.584.000
Baukosten [€] 4.746.000 7.128.000 4.746.000 7.128.000
Absolut [€] 6.328.000 8.712.000 8.712.000
Zinssatz 10 Jahre fest 1%

1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
i 3

icons by www.lcons8.com

Quelle: Eigene Berechnung; WE = Wohneinheit, GEG = a Wfl. = Wohnfléche, gqm = Quadratmeter Lot

Anschlusszinssatz

Mietsteigerung p. a.

]
B

Rendite [%]

Hoffnung und Erwartung :
serielle und modulare Technologien — Prefab

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Mehr ,,Masse“ und Geschwindigkeit
Effizientere Bauablaufe

Preisstabilitat / Kalkulationssicherheit liber
den Bauprozess

Preisdegression durch Lernkurven- und
Skaleneffekte

Antwort auf den Fachkraftemangel

Mehr Vorproduktion in den Werken, geschiitzte ;
Umgebung fiir sensiblere Baustoffe

Effizienter Materialeinsatz
Alternative Angebote
GU/GU - weniger Schnittstellen
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Worum es nicht geht!!!

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

LLLELEEEREEEL ] i - Massenwohnungsbau ganzer Stadtteile

i | N/ mit einem Geb&udetypus
LR Z S _
LLCLELLEEEELEEEL - Einheitsfassaden und Monotonie
JHHHH}HIHH | - Copy & Paste an Ort und Stelle
" NENEE i - Platte x.0

Mai 2018 bis 31.Dezember 2023 Rahmenvereinbarung 1.0

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

rd. 50 Bauvorhaben

Projekt in Taunusstein, KWB Berlin, Stadt und Land Wohnbau Miihlheim

Vertrage und
Ausschreibungen 111/2023
Waiblingen, Nordhausen
« Sangerhausen, Berlin
Stuttgart, Sarstedt
Bielefeld, Brihl

Fellbach, Taunusstein
Aschaffenburg, Nordhorn
Bayreuth, Bad Cannstatt
Kernen, Boblingen, Weil
am Rhein

Kriftel, Potsdam-Schlaatz

Leverkusen, WGLO SWSG Stuttgart

> 4600 WE

Fast 5000 WE wurden bis Ende 2023 beauftragt
Angepeilte Zielmarke 5 % der GdW Bauauftrage also rd. 1500 WE p.a.

2100 WE/BV; rd. 1,15 Mrd Bauvolumen (4000€/m? Gesamtkosten / 62,5m?*/WE) 6
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EU-Ausschreibungsverfahren
GdW-Rahmenvereinbarung Serielles und modulares Bauen 2.0

Die Wohnungswirtschaft
Deu land

Grundsatz:
+ die RV muss im Rahmen des 6ffentliche Vergaberechts anwendbar sein, auch wenn hier Freiheitgrade verloren

gehen

Art des Ausschreibungsverfahrens:
* Verhandlungsverfahren mit vorgelagertem Teilnahmewettbewerb
* Rahmenvereinbarung und Einzelvergabe bilden zusammen den 6ffentlichen Beschaffungsprozess ab

Gegenstand:

+ Rahmenvereinbarung firr schlisselfertige Errichtung von mehrgeschossigen Wohnbauten, in serieller und
modularer Bauweise

+ seriell“ und ;modular®: Technologien, die die Herstellung von Gebaudeelementen in die industrielle Vorproduktion
verlagern und manuelle Tatigkeiten auf der Baustelle reduzieren.

+ Mit Angebot eines Bausystem -> Dargestellt in Form eines Modellgebdudes und Varianten

Grundlage
» Funktionale Leistungsbeschreibung
— mit Anforderungen an das Bausystem im Allgemeinen
— mit Anforderungen an das Modellgebaude
+ Rahmenvertragswerk (ist um einzelvertragliche Regelungen zu erganzen) 7

Die funktionale Leistungsbeschreibung
Ausschreibungsgegenstand
Systemkonzept + Modellgebaude

Die Wohnungswirtschaft
Deu and

ANFORDERUNGEN AN DAS ENTWURFSKONZEPT

* Grundsatzliche Anforderungen

« Stadtebauliche und gestalterische Qualitat
« Funktionale Qualitat

» Gebaudeflexibilitat/Einsatzfelder

» Wohnungs- und Gebaudetypen ANFORDERUNGEN AN DAS MODELLGEBAUDE
» Gebaude- und Ausstattungsqualitat
* Verkehrsflachen, ErschlieSung, Abstellrdume Beschreibung des Modellgebaudes und der Varianten
* Grundrissgestaltung und Méblierbarkeit Angebotspreis des Modellgebaudes

. Okobilanzierung

* Technische Qualitat
« Technologieoffenheit
* Anwendung innovativer Bauweisen
* Wirtschaftliche Umsetzung der Haustechnik
* Digitale Grundausstattung und optionale
Ausstattungsdetails
+ Okologische Qualitat / Nachhaltigkeit und Energiekonzept
» Optionale Leistungen
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Die funktionale Leistungsbeschreibung
Das Modellgebaude - es muss fast alles konnen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Systementwirfe sollen eine hohe Gebaudeflexibilitat aufweisen.

Es mussen verschiedene Ausfithrungsvarianten mit dem Systementwurf moglich sein, um veranderliche
Grundstuicksanforderungen in unterschiedlichen Lagen abdecken zu kénnen.

Variabilitat ist in den Kategorien Geschossigkeit, Gebaudeart, Baugebiet und Nutzung zu zeigen
Aber: das Modellgebédude selbst wird ggf. nirgendwo gebaut werden

Zimmer

(ca.-Angabe) ca. Wohnflache

finf bis acht Vollgeschosse (bis unter die Hochausgren:
baudeart

o Einzelgebaude

o Gebaudezeile

o Blockrandbebauung mit Ausbildung einer Gebaudeecke
Baugebiet

o Innerstadtische Lage

Anteil

1(1-2) 45 m?

o Nachverdichtung (ausgenommen Dachaufstockung) 2 60 m?
o Neubauflache
utzung
o Wohnen im EG (Grundannahme) unter Berticksichtigung 3 75m? 32%
Einblickschutz
Gewerbenutzung im EG sowie bei Bedarf in den Obert
4-5 5 m? bis 115 14 %

lohnungsschliiss

GdW-Rahmenvereinbarung Serielles und modulares Bauen 2.0
Veranderung gegeniiber bisherigem Verfahren

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Veranderung gegeniiber bisherigem Verfahren (Beispiele):

+ hoher Anspruch an ékologische Qualitit, Nachhaltigkeit und Energiekonzept (Okobilanzierung nach
Bilanzierungsmethodik QNG),

+ Ausdifferenzierung optionaler Leistungen: Staffelgeschoss, Keller (ohne Tiefgarage), Tiefgarage,
Nachristoption fir Aufzug, Griindach, PV-Anlage, Grauwassernutzung und Trinkwasser-Recyclinganlagen,
digitaler Grund- und Zusatzausstattung

* Nennung von beriicksichtigten Wohnformen nach Erfordernis der lokalen Wohnungsmarkte:
Studierendenappartements, Mikroappartements, seniorengerechte Wohnungen, rollstuhlgerechte
Wohnungen, Wohnungen fiir Wohngemeinschaften oder weitere Wohnungstypen, die der ortlichen
Nachfragesituation gut entsprechen und mit dem System errichtet werden kdnnen (bspw. Wohnraum
fur die Folgeunterbringung von Gefliichteten, der den Anforderungen eines freifinanzierten bzw. des
geforderten Wohnens genlgt und langfristig nutzbar ist).

10
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. GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs-
und
Immoblllenunternehme

. Bundesministerium
flir Wohnen,
Stadtentwicklung
und Bauwesen

. Hauptverband der
Deutschen

11

Das Vergabeverfahren-
umfangreiche Vorpriifungen und Prifungen

Vergabestelle Verfalgg%r;glt;]eagﬂg::ung / Wettbewerbsbiiro Juristische Begleitung

Ne|tzel Consultants

ECTEE BT

- Hr. Aleithe, GF Berlinovo

-Fr. Esser, HGF GdW
- Hr. Fietz, MdV BIMA
- Fr. Prof.'in Dr. Klemt-Albert,

RWTH Aachen

- Fr. Loosen, Présidentin der

Hamburgischen AK

- Hr. Miiller, Préasident AK

Baden Wiirttemberg

. Hr. Platz, Prasident AK der

Experten
Wohnungswwtschaft

- Unternehmensvertreter

aus Gremien des GdW

- HOWOGE Berlin

- Gewobag Berlin
kwb Rhelngau -Taunus,

. [phase eins].
Hossbach Lehmhaus
D|p| Ing Architekten BDA VBI

- -

. REDEKER SELLNER
DAHS
RA Partn.gesellschaft

Experten Okobilanz Vorpriifung

- [phase eins].

. Sachverstandige der
Management

Berlinovo

Neltzel Consultants - Sachversténdige

- Neitzel Consultants

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Sorgfiltige und umfangreiche Vorprifung

BEREREE

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

12
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Zuschlagskriterien

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Gewichte der

Unterkriterien proichbare

Punktzahl

A Qualtitundlnovstion | | |

A.1. Stadtebauliche und gestalterische Qualitat (siehe Kapitel 8.2) 113 100/3

Haupt- und Unterkriterien

A.2. Funktionale und technische Qualitat (siehe Kapitel 8.3 und 8.4) 1/3 100/3

A.3. Okologische Qualitét (siehe Kapitel 8.5) 113 100/3
Sseo% 0
B.1. Hohe des Angebotspreises fiir das Modellgebaude (bei Abnahme von 1 Modellgebaude) 40,0% 40
B.2. AusmaRB der Abweichung des A.preises bei den angebotenen Varianten (1-3) vom Modellgebaude 15,0% 15
B.3 Angebotspreise bei ﬁbnahme einer grc'iBere_n Anzahl Wonnungen l_)zw. Modellgebauden 10.0% 10
(Skaleneffekte) gemaR der Abnahmeszenarien 1 und 2 (siehe Kapitel 9.2) ’
B.4. Betriebskosten, Instandsetzungs- und Wartungsaufwand 20,0% 20

B.5. Lieferfahigkeit und L.kosten innerhalb D: Anz. der L.gebiete, in denen die Leistung erbracht werden
kann und in denen der A.preis verbindlich ist, sowie anfallende L.kosten fiir je 100 km zusatzliche 15,0% 15
Entfernung von dem Liefergebiet, fiir das der Angebotspreis verbindlich festgelegt wurde

13
&
5
B. Priifpunkte in d Kriteri f
3
z.B. Priifpunkte in den Unterkriterien :
&
£o
52
25
E=
A.1_Stidtebauliche und gestalterische (siehe Kapitel 8.2) A2 i und technische Qualitét (siehe Kapitel 8.3 und 8.4) = 2
= 5
1. Qualitt 5. Gr und M der Wohnung 2z
11 0 Konzepl - Modulbau a1
12 St -
13 VarabiaL 52 Belichiung der - max Roumdefs [10. Technische Qualitat
14 5.3 Kompakte, i i 10.1 Beschreibung der vorgeschiagenen Bauweise |
1.5 _Gestallung der Baukbrper 54 10.2 Mall der Standardisierung
1.6 _Fassadengestaltung 1-Zimmer max. 45 gm 10.3 Art und Umfang der Vorfertigung
2-Zimmer max. 60 qm
1.7_Struktur und Materialltat der Fassaden 3 Zhownar max. 78.m 10.4 Erwartete Bauzeit
1.8 Optimierung der Fensterllachen, A der Offnungen 4.5 Zimmer max. 86 - 115 qm 10.5 Prazesswege
19 Freisize, Balkone +5 ovl py prpmTr— 10.6 Erwartete sihe Kritarium B.3)
1.10 Variabilta des Konzsples, ggl 10.7 Einsatz innovativer Bauweisen
56 Ptz fir i 10.8 Wi (Schachte) ja Wohnung
&7 1 hnung) 0.8 Arbeils- und in
A2 Funktionale und ische Qualitit (siehe Kapitel 8.3 und B.4) 58 Keina Réuma odor o1 ; Soreh TCA-Planung
1. E t/ 589 Hoher Anteil an Wohnungan mit Balkonen, Loggien, Freisitzen 10.11  Verzicht auf Bauteile mit hohen
1.1 Geschossigkeit: vier und funf bis acht Vollgeschosse (Variantan) {mind. 4 qm, { = mind. 1,50 m) 10.12_Digitale i g
2 - P ararian) 510 Baresefreinet- in ritl Antel bariereiei nuzbarer Wohmungen 10.13_Optionale olails/E| Aude/Wohnung
1.3 Baugabiet: und (Varianten) a) stufen-, schwellenlos erreichbar
14 Nutzung: Wohnen im EG (mit Einblickschutz), Gewerbe im EG und bei Bedarf in den b) Tirbwedten 0.8/ 0.5 m A3 Okologi Qualitat, igkeit und
OG: i 1) (Vs e c) 12x12m beachten) iehe Kapitel 8.5)
s (optional) (Varianten) _ ) Bad mit ] Duschplatz f.(sm e Kapil _1
15 L 5.1 Lichts n mind. 2,50 m i Guinlits; i
2 3 Gaba 1 Energie- TGA-Konzept
" 5.12 Innenturen mind. 80 &m, 80 em
Z1 12 den Anf
p 5.13 Nachweis siner i dar deenargiegasetztes (GEG)
weilera ohaungstypen (Varanten) " . 5.14 Bader: Haupibad nicht < 4 gm 13 D der mil dem Konzept emreichbaran Energieefizienzstanda
- - T : T 14 O QNG in der gultigen Version und Angabe des Rechentaols
27 Gebiudetypen: Stadivilla, Townhouse (Varianien) 5.15 Ab 4-Zimmer-Wohnung: Gasta-WC oder zweites Bad N T m:m:':mhmw{ Af;g
5 A i 5.18 Stellplatz und Anschluss fir in Bad ode — =
3. Gebiude- und » Stellplalz un u = 16 Angabe des Primar- und ‘sowie des
31 Langlebige, g  robush g mitt. Qualitat; 6. Kiichen nicht amauerbar
32 kostengunstige Ersteliung und langiistg kostenginsliger Betnab [81_Kilche mit Fanster oder zumindest ausreichender Entiaftung 17 Vermeidung von Schadstoffen
33 Machristkonzepte 62 g ol Anschiiisse fir Spiile, Herd, Ge- 18 T
- _ und u 19 einer Nutzung
i 7. it der Grundrisse .10 Potential an PV-Nutzung
4.1 Nutzflache (NUF) > 75% der Bruttogrundfiache (BGF) & Grundrisse, Umnatzang, Anpass verinderts 111 rﬁglﬂ\ksﬂ von Grindachemn
- 1z jscher Ansatz o X g
4.2 barriersfrei [z e or 7
3 ind und 1.13 Minimierung der TransportwegefSct
v - cplionaler Aufzug 8 114 Klir Einsatz dar
= [81 Weitere Anmerkungen 1.16 Klimageredhte Produklion van Bauteilen und Modulen
4.5 _Je Wohnung ein Mieterkaller ader Abstellraum - Nutzing Energien)
P 5 fiie 1x2qm), ihle (2x2qm), Fahrrader (34 - 36 A — 116 Riickbau (R Recyclingfahighet, Trennungsfa-
St etc. barrerefrei im EG [ fichliche D: ] highet der Materialien, Bauleila)
14

14
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GdW Rahmenvereinbarung ,,Serielles und modulares Bauen*
Fakten zum Ergebnis des Verfahrens (bezuschlagte Konzepte)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Unterteilung nach Hauptbaustoff Erreichbarer Energieeffizienzstandard mit den Konzepten

| 1 Konzept /4 %

12 Konzepte / 48 % | 12 Konzepte / 48 % 4 Konzepte
Beton/Beton-hybrid Holz/Holz-hybrid Stahl (16 %) ‘
12 Konzepte (48 %)
Niveau der Preise fir die Konzepte (Angebotspreise) 9 Konzopte
; 9
i Median MVU;?‘:' Mlas (36%)
Preize in Euroim? WF., . | EN . ENL .
| | KE 30074001700 BIFI 575, GEG =BEG-KFN-40 = BEG-KFN-40 QNG-Plus
brutto, inkl. MwSt. . .
2370 2984 3210 4374 Treibhausgaspotenzial (GWP,,)
. . . . GWP,o, kgim?a
Nachlass bei Abnahmeszenario 2 (>240 Wohneinheiten): 30
i 20 N
Min. P25 Median "o p7s Max. Spanne: 7,6 bis 36,6 kg/m?a
° 10 Mittelwert: 23,1 kg/m?a
0% ] .
32%.¢ 4, ° . ° 0 I
6.1%-66% 569 .

Endenergiebedarf (Qg)

Lieferfahigkeit

Q: kWhimza
Spanne: 0,2 bis 30,0 kWh/m?a

Mittelwert: 16,0 kg/m? a

© GeoBasis DE /BKG 2023

bundesweit bundesweit (ohne Inseln) zwischen 2 und 5 Liefergebiete
(11 Konzepte / 44 %) (9 Konzepte / 36 %) (5 Konzepte / 20 %)
0 15
15
&
Hohe Lieferfahigkeit der Rahmenvertragspartner
82
sf.
I Ostsee
fiecithe
Wordsee man g
begrenztes
bundesweit Liefergebiet bundesweit
inklusive Lieferkosten 2 bis 5 Liefergebiete zuziglich Lieferkosten
ohne Inseln inkl Lieferkosten ohne Inseln
11 ) 9
Angebote Angebote Angebote
Liefergebiet: Radius von 100 km um eine mit postalischer Anschrift benannter e
Adresse. i
. . . X Kaisersauterngy " (5 Mernhein
Fir 12 Konzepte fallen keine weiteren Lieferkosten an. Sssiiad g L |
Bei 13 Konzepten fallen Lieferkosten von rd. 7 bis 75 Euro/m? Wfl. je 100 km t Ingolsiads
Entfernung von der Grenze eines benannten Liefergebietes an. / L A Abgsburg
{fgih.iZLE/N, b g Minchen
16

16
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20 Rahmenvertragspartner mit 25 Angeboten

F e o " g,:—-'
]

-
18

Goldbeck

SOLID Weissenseer

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

20 Rahmenvertragspartner mit 25 Angeboten

_

NOKERA

Schrobsdorff

Z-Geschossbau Ed. Ziblin

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

18
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Miete nettokalt
pro gm
Wohnflache

Grund und Boden
[Bodenrichtwert €/qm]

Anteil am Gesamtkosten I
Baukosten GEG [€/qm]
Gesamt [€/qm]

Grund und Boden [€]
Baukosten [€]

Absolut [€]

Zinssatz 10 Jahre fest
Anschlusszinssatz
Mietsteigerung p. a.

Rendite [%]

‘8¢

Stand 2023

4.500
5.500
1.582.000
7.119.000
8.701.000
3,5%
4,5%
1,0%
3,5%

1.000
18%

Auswirkung Rahmenvereinbarung 2.0 fiir serielles und modulares
Bauen und einer moglichen Zinssubvention auf 1%

Modellrechnung: Vollstandiger Finanzplan fiir ein Mehrfamilienhaus, GEG2023 Standard, mit 24 Wohnungen,
1.584 gm Wohnflache, 1.584 gm Grundflache und 66 gm pro WE
Baukosten Mittelwert 3.200 € ( Preise 2.370 € - 4.370 €)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Auswirkung Auswirkung Kombination: Rahmen-
Rahmenvereinbarung Zinssubvention auf vereinbarung 2.0 und
serielles Bauen 1% Zinssubvention
. -22% (-4 €) _h . -33% (-6.€)
: ) : 1.000 : 1.000

14 €
24% 18% 24%
@ 3.200 4.500 3.200
4.200 5.500 4.200

1.582.000
5.062.400
6.644.400
3,5%
4,5%
1,0%
3,5%

Quelle: Eigene Berechnung; WE = Wohn

inheit, GEG =

Wfl. = Wohnfléche, gqm = Quadratmeter

1.582.000 1.582.000

7.119.000 5.062.400
8.701.000 6.644.400
1,0% 1,0%

1,0% 1,0%

3,5% 3,5%

icons by www.Icons8.com 19
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VOB/A - EU)

GdW-Rahmenvereinbarung Serielles und modulares Bauen 2.0
Auslosen von Einzelbauauftragen, Laufzeit, Preisgleitung

Abrufberechtigte: ca. 3.000 Mitgliedsunternehmen des GdW

b) freihéndige Vergabe fiir alle anderen

Laufzeit Rahmenvereinbarung: 60 Monate nach Zuschlagserteilung oder Erreichen von 1.200
Abrufen (Hochstabrufmenge) also langstens bis 16. Oktober 2028.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Vergabestelle: GdW als mittelbarer Stellvertreter (im Prozess bis Abschluss RV)

Einzelabruf: Abrufberechtigte kdnnen aus der Rahmenvereinbarung wahrend der Laufzeit flr ein
konkretes Grundstlick Einzelbauauftrage ausldsen, Gber

a) Mini-Wettbewerb (fiir dem Vergaberecht unterliegende Unternehmen/gem. § 4a Abs. 4 Nr. 3

Preissicherheit wiahrend der Laufzeit durch fixierte Preisgleitklauseln: 40 Prozent individuell
vereinbarter Materialpreisindex je nach Materialitat des Systemkonzepte (Beton, Holz oder Stahl), 60
Prozent Bauleistungspreisindex

20
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Rahmenvertrag

Inhaltsverzeichnis

I.  Rahmenvereinbarung
§ 1 Vertragsgegenstand und Vertragsumfang
§ 2 Vertragsgrundlagen

§ 4 Kiindigung der Rahmenvereinbarung

II.  Abruf der Einzelauftriage
§ 5 Abruf der Leistungen

III. Einzelvertrage
§ 6 Inhalt und Leistungspflichten
§ 7 Nachunternehmer
§ 8 Kiindigung des Einzelvertrages
§ 9 Ausfiihrung
§ 10 Ausfiihrungsfristen
§ 11 Haftung
§ 12 Vertragsstrafe
§ 13 Abnahme

§ 3 Laufzeit der Rahmenvereinbarung/Hochstabrufmenge

Iv.

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

§ 14 Mingelanspriiche

§ 15 Vergiitung

§ 16 Abrechnung

§ 17 Zahlung

§ 18 Sicherheiten

§ 19 Leistungsinderungen und Zusatzleistungen
§ 20 Versicherungen

§ 21 Schutz des geistigen Eigentums

§ 22 Allgemeine Freistellungsklausel

§ 23 Abtretung/Aufrechnung

Gemeinsame Regelungen

§ 24 Vertraulichkeit, Schutz des Geheimwettbewerbs
§ 25 Salvatorische Klausel

§ 26 Schlichtungs- und Schiedsgerichtsvereinbarung
§ 27 Schlussbestimmungen

§ 28 Anlagen
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1. Konkretisierung des Bauauftrags

» Beschreibung des Baugrundstiicks

Stockwerke, BGF usw.)

» Ergebnis der Untersuchung des Baugrunds

» Angaben zur ErschlieBung des Grundstiicks

-> Vorgaben so konkret wie nétig, so frei wie moglich

GdW-Rahmenvereinbarung Serielles und modulares Bauen 2.0
Ausldsen von Einzelbauauftragen

» Anforderungen an das zu erstellende Gebaude (Flache, Anzahl der

» Vorgabe, ob der Auftragnehmer die AuRenanlagen gestalten soll >
» Angabe, inwieweit Optionale Leistungen i.S.d. Ziff. 8.6 der .

Funktionalen Leistungsbeschreibung abgefragt werden. -

Fisr offenliche Aufrag §99 GWB nd Aufiraggeber, die zus anderen
B, Pl = Regelmzen
2 beschten, bt der Abschluss der Rahmenrsreinbarungen den Vorteil dass sie Einzel-

- Angebote werden aus einem System heraus erstellt

and

Die Wohnungswirtschaft
D

Deutschl

REDEKER | SELLNER | DAHS

Handreichung
zum Abschluss von Einzelvertrigen aufgrund der
Rahmenvereinbarung 2.0
Serielles und Modules Bauen.

L
Einleitung.

Der GAW Busdesverbind Deutscher Wobsmgs- und Tsmobilismunternshonen

s 2 i

Bundestuinisterium fir Wolnen, Stads
ervand der Deutscien Bauindustie

imen, dic in der RV als “Abrafberech tigte” genamnt sind, sind bercchtit, auf

celferige Emichrung das jeved

nd bemugsferig hermstallen.

Abrufberachtigten Unternehmen, die nicht

Plagen, B
Isistungen und Lisferungen, die erfordestich sind, umn dss Bawrorhsben funktions-, bewishs-

A . 99 GWB, die bei
Aichtet sind, die Vorschrifin des 2. Abschnitts der VOBIA
den vergabe-

20240214 Hindichung(6556

6141)

el
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Rahmenvereinbarungen abgeschlossen wurden. Von diesem Grundsatz

kann abgewichen werden, wenn nachvollziehbare Griinde vorliegen.

Die Abgabe eines Angebots auf einen konkreten Einzelabruf ist fiir die
Auftragnehmer mit nicht unerheblichen Kosten verbunden. Im Interesse

aller Beteiligten sollte daher versucht werden, unnétigen Aufwand bei SR S—

GdW-Rahmenvereinbarung Serielles und modulares Bauen 2.0
Auslosen von Einzelbauauftragen

1. Konsultation und Auswabhl der Auftragnehmer (bei OV)

» Grundséatzlich sind samtliche Auftragnehmer zu konsultieren, mit denen A T e g e

der Erstellung von Angeboten zu vermeiden.

aufgefordert werden

-> Freiheiten zur Auswahl der infrage kommenden Anbieter nutzen

&
5
2
z
H
&
£
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REDEKER | SELLNER | DAHS
Handreichung
Serielles und Modules Bauen

1
Einleitune.

Der GdW Busdesverband Deutscher Wobnumgs- und Tmobiliemunternehmen.
& e 0 l

‘nebmer) die Rabmenrereizhanzg Ser

20040214 Hindeiuog(@5565141)

- Anbieter die keine Chance auf einen Auftrag haben, sollten nicht
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Rahmenvertrag

§ 5 Abruf der Leistungen

Il. Abruf der Einzelauftrage

5.4 Pflicht zur Angebotsabgabe und Ausnahmen

5.5 Einzelvertragsgrundlagen

5.6 Baustoff und Preisgleitung

5.7 Lieferkosten

5.8 Einzel-Angebotspreis

5.9 Einigungsgebot

5.10. Einzelvertragliche Regelungen

5.11 Entschadigung

\

/

5.12 Information des GdW Uber Vertragsabschluss

hnungswirtschaft

In Abhéngigkeit von Auftragsgrofe und Planungsanspruch
sind angemessene Fristen zu setzen (>6 Wochen).
Die infrage kommenden Anbieter sind gut auszuwéahlen.

Der Rahmenvertrag gibt Struktur, kann aber nicht alle
notwendigen Einzelvertraglichen Regelungen festlegen.
Hier ist Sorgfalt notwendig!

In Abhéngigkeit von Auftragsgrofe und Planungsanspruch
sind akzeptable Festlegungen zu treffen.

Keine formalen Anforderungen
Aber wegen Bestimmungen zum Vergaberecht benétigen
wir die Vertragssumme und Anzahl der Abrufe.
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Informationen finden Sie unter:
www.gdw.de/seriellesbauen

https://netzwerkwohnungswirtschaft.de

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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