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B&O Gruppe

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
filr zeitgemaBes Bauen eV.

Kreislauf fir die Wohnungswirtschaft

2 500 Mitarbeiter deutschlandweit,

600 Mio. € Jahresleistung,
inhabergefiihrtes Familienunternehmen

B&O Parkgeldnde Bad Aibling

Soziale und funktionale Mischung,
Nullemission in Bau und Betrieb,
Serieller Holzbau

Reallabor fiir ,Einfach Bauen”:
klimapositiv, kreislauffahig, bezahlbar
Kurzer Film zu B&O und Parkgelande

/ 694. Schleswig-Holsteinisches Baugesprich

// E wie Einfaches und
Erleichtertes Bauen

Bauwende:

. Erkenntnisse, Thesen, Anregungen:

Vi

VIL.

Vil

Todsiinden vermeiden

— Umbau statt Abriss
Trennung Rohbau und Technik/Ausbau
Flachen sparen

—  Parkplatze iberbauen

—  Aufstocken

. Vergaberecht reformieren

— Ganzheitliche Vergabe etablieren
— Mittelalterliche Ordnungen tiberwinden
—  Kooperation statt Konfrontation
— Skaleneffekte nutzen
,Einfach Bauen“/ Gebéudetyp-e
— Die Forschungshauser I-11l
—  Klimapositiv Bauen
—  Klimabilanzen
—  Forschungshaus IV

. Birokratie abbauen

— TA-Ldrm / Wehrpflicht aussetzen?

— 7 % USt. statt 212 Forderrichtlinien
Seriell Bauen (bevorzugt mit Holz)

— MaRanzug von der Stange

— Typengenehmigungen forcieren
GdW-Ausschreibung

* Gebaute Beispiele:

,Es ist verriickt, die Dinge immer gleich zu machen
und dabei auf andere Ergebnisse zu hoffen.”
Albert Einstein

Wohnungen und Wohlstand fiir Alle!
. ,Wer baut, geht bankrott”

. 2010 — 2020: Jahrzehnt der Delegation
. Sondervermégen bezahlbare Wohnungen

— Wohnhaus Wogeno
— Biirohaus
N B — Parkhaus
13. Mérz 2024, Dr. Erst Bohm ,,Es gibt nichts Gutes, aufier man tut es.” Erich Kdstner
1 MIO. 10.000 2.000 600 B&o
REPARATURARBEITEN BADERNEUERUNGEN ENERGETISCHE GRU PPE

IN WOHNUNGEN

MODERMISIERUNGEMN
VON WOHNUNGEN

Kroatien

MEUBAUWOHNUNGEN IN
HOLZ- UND HOLZHYBRID-
BAUWEISE

STANDORTUBERSICHT
B&O
® BAU

» B&O
SERVICE

Generationswechsel
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B&O Parkgeldande in Bad Aibling
e soziale und funktionale Mischung

ENTWICKLUNGSGRUNDSATZE GESCHICHTE

1. Soziale und funktionale Mischung
Arbeiten, Wohnen, Schulen,
Sport, Kultur, Natur

- ehemalige Nazi-Flugschule,
errichtet 1934 — 1936

- bis 2004 NSA/BND-Standort,

2. Nullemissionsquartier Erwerb durch B&O 2006

Solarthermie, Photovoltaik,

Fernwdrmenetz, Restholzheizung

3. Modellquartier fiir die

Wohnungswirtschaft g —

Sanierung, Modernisierung, ‘ :’;“D,'

Nachverdichtung Yy
4. Holzbau-Prototypen > ) ~ 9)

ab 2021: W
5. CO,-neutral bauen

B&.O
GRUPPE

HEUTE

>700 Kinder
>700 Arbeitsplatze
>700 Bewohner

Hotalrezetian

>1.000 Badume

Reallabor ,Einfach Bauen”

]

BDA-Preis
Nike 2022

BDA-Preis
Bayern 2022

SIEGER

Deutscher
Nachhaltigkeitspreis
Architektur 2022
—

B&O
GRUPPE
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B&O: Ein kurzer Film E%SPPE

B&O
GRUPPE

Bauwende: einfach, ziigig, klimaneutral, bezahlbar




06.03.2024

|. Todsiinden vermeiden
Umbau statt Abriss

.

ABRISS

PETERSDOM ROM
Erbautim 16./17. Jahrhundert

KLINIKUM GROSSHADERN MUNCHEN
Abriss nach 50 Jahren

I - ccplanter Abriss

B&.O
GRUPPE

MENSA GRUNDSCHULE GRAFING
4% Nutzungszeit p.a.,
2-3 Stunden am Tag, 170 Tage/Jahr

LEERSTEHENDES
DORFGASTHAUS
6 Vereinsheime in der Umgebung

Il. Trennung von Roh- und Ausbau

Ba k'l -

Vorgefertigtes Bad und Kichenzeile

B&O
GRUPPE
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lll. Flachen sparen

- Parkplatze Gberbauen

Wohnraum vor Hubraum

B&.O
GRUPPE

- Aufstocken

9
IV. Vergaberecht reformieren CB;SRﬁppE
Schaubild nach Prof. Dietmar Walberg
Viele Koche verderben den Brei; Mittelalterliche Ordnungen tGberwinden
Einfach Bauen = ganzheitliche Verantwortung Gewerketrennung?
Besser: einfacher, d.h. ganzheitliche Vergabe
10

10
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V. Einfach Bauen / Gebiudetyp-e

E wie:

Einfach

Entfallt

Ewig

Elementar

Elegant

Experimentell

Erprobt

Eigenverantwortlich

Etwas besser (Modernisierung)
Energieeffizient

Emissionsarm (in Bau und in Betrieb)

Holzrahmen &
Rec‘yclingziegel

Vollholz &
./ stampflehm
. Halbholz &
“ Lehmstein

Offentliches Recht

BauGB

Bau-Ordnungen
< Férderrichtlini

Privates Baurecht

Werkvertragsrecht

Mietrecht
Architektenvertrag - Haftung ™,
‘\\Versicherungsrecht /,/I

Erwartungshaltungen
. Bauherr
Eigentum ~
S ETW-Kaufer
. gefordert
Miete /

t éefﬁ rde_ rt 3

Sachliche Differenzierungsgriinde

- weniger Komfort fiir weniger Geld

- Raumhohe statt Schallschutzklasse 2

- besser Schallschutzklasse 1 als zwei
Stunden pendeln

Kein Verzicht auf Sicherheit

BEISPIEL
BERGBAUERNHOF — 16. JAHRHUNDERT

* Unten Stein, oben Holz

* Kein Keller, keine Dachdurchdringungen,
keine Warmedammungen

* Wenig Technik: Abwérme nutzen

 Kreislaufwirtschaft und kurze
Transportwege:

¢ Holz aus 500 Meter Entfernung

* Dicht, wenig kostbare Fliche: im Winter
Wirme / im Sommer Schatten

* Funktionale Mischung: Alles an einem
ort

* Schon und langlebig

11
Die Forschungshauser I-llI
Verzichtsliste
BDA-Preis
e Dachdurchdringungen wie: Nike 2022
Kamine, Fenster, Klima-, Liftungsanlagen
e Estrich
e FuBbodenheizung
e Sonnenschutz
e Turklingel (Wohnungstiire)
e Warmedammung ,
. BDA-Preis
e Luftungsanlagen Bayern 2022
e doch 3,10 m Deckenho6he statt 2,60 m
Deutscher
Nachhaltigkeitspreis
Architektur 2022
12
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Klimapositiv Bauen
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B&.O
GRUPPE

[ =

Leichtbeton
163.154

Holz massiv

-137.718

GWP A DER GEBAUDE IN KG CO2 AQ

Global Warming Potential A beinhaltet die
Herstellung von AuBen- und Innenwénden,
Decken, Bodenplatte, Dach, Fenster und Tiren

Mauerwerk
109.625

20

f 3 BN
Holz: 30 cm + Schalung, 0,22 W/m?*K
Mauer: 42,5 cm + Putz, 0,25 W/m2*K
Beton: 50 cm, 0,35 W/m?2*K

(Werte beziehen sich auf die jeweils angegebene Wandstarke)

13
Klimabilanzen E%SPPE
Treibhauspotential (GWP) fur Herstellung, Austausch, Entsorgung, Recyclingpotenzial
(Module A-D) in kgCO2Aq./m2NRF (Nettoraumflache). Betrachtungszeitraum 50 Jahre
441
FHI Mauerwerk (A) i
¥ 143
FH I Holz-Hybrid (B) | |
483
FHII Leichibelon (C) —
FHIV Halbholz (B1)
Vollholz (B2)
Holzrahmen (B3) | ]
-600 -400 -200 0 200 400 600 800
Holzrahmen (B3)  Vollholz (B2) Halbholz {(B1) = Leichtbeton (C) Holz Hybrid (B) | Mauerwerk (A)
u Griindung 22 23 44 91 92 92
mDach -24 -20 -24 16 16 18
N Fassade -85 77 -104 178 -97 95
Fenster und AulRentiiren 26 26 26 22 22 22
B Decken -41 -38 -42 76 78 85
H Innenwande 4 -4 9 52 -16 81
mBadzellen 3 3 3 4 4 4
B Technik 36 36 36 43 43 43
14
14
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Forschungshaus IV

Hier entstehen 18 Wohnungen - einfach & klimapositiv
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Erdgeschoss

Bauherr: B&0 Gruppe
Architekt: Florian Nagler Architekten

Das Projekt Einfach Bauen geht in die zweite
Runde - Baumaterialen mit schlechter
Umweltbilanz werden dabei durch Holz, Lehm
oder Recycling-Baustoffe ersetzt. Ziel ist es,

B&.O
GRUPPE

Holzrahmen & ¢ el N
Recyclingziegel r . _ﬁ“' '
/ =
[H~ 60w L r A
5 < Halbholz &
= Lehmstein
==l Il .
I:_/ | +
Adl k| I
%:
[~ 90m: [ gl
- JI-j -

1. & 2. Obergeschoss

dem Klima insgesamt CO, zu entziehen.

InZ mit der For

JEinfach Bauen” der TU Miinchen entstehen

Hauser, die im Winter wenig Warmeenergie

verbrauchen und im Sommer nicht Giberhitzen. .

15

Forschungshaus IV

B&O
GRUPPE
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VI. Biirokratie abbauen

Vorschlag:

TA-Larm entfallt mit sofortiger Wirkung
7 % USt. statt 212 Forderrichtlinien

B&.O
GRUPPE

17

VII. Seriell Bauen (bevorzugt mit Holz)

Holz 8, Bad Aibling;
Schankula Architekten

B&O
GRUPPE

Woodie in Hamburg, Sauerbruch Hutton

Domagkpark, Miinchen; Fink+Jocher Architekten

Prinz-Eugen-Park, Miinchen;
Pakula & Fischer Architekten

18
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VIIl. GdW-Ausschreibung

Als Basis wurde nachfolgendes Modellgebiude verwendet:

B&.O
GRUPPE

e Im EG Putzfassade, grau
gestrichen

* Im OG horizontale Schalung

e Schalung vorvergraut,
Maserung erkennbar

*  Fensterrahmen in grau

e Vorgestellte Balkone mit
satiniertem Glas

e Fassadenbegriinung

Holzfassade

e Im EG horizontale Schalung mit
Aufdopplung

* Im OG vertikale Schalung

s Grin lasiert, Maserung
erkennbar

e Fensterrahmen in rot

*  Fensterlaibung in weif

®  Leichter Dachuberstand

e Auskragende Balkone mit

Stabstahlgelénder

L Putz und Walmdach

*  Putzfassade weill

*  Fensterrahmen in grau, mit
Stabstahlgelénder

e Walmdach (Ziegel, anthrazit)

*  Vorgestellte Balkone mit
Stabstahlgeldnder

*  Fahrradschuppen mit vertikaler
Holzverschalung

19

B&O
Unterschiedliche  Putzstrukturen GRUPPE

(formbrechend)

L ®  |mEG-2.0G grobe und feine
Putzfassade im Wechsel, rot
bk gestrichen,

®  Fensterrahmen in grau
*  Vorgestellte Balkone mit
grauen Stahbstahlgeldnder

Putz mit Klinkerriemchen

*  Putzfassade mit
Klinkerriemchen

s Fensterrahmen in grau

*  Vorgestellte Balkone mit
satiniertem Glas

Putz mit Holzfassade im DG
* ImEG-2.0G grobe Putzfassade,

griin und weil gestrichen
* Im OG vertikale Schalung, griin
lasiert

* Fensterrahmen in weil
s Vorgestellte Balkone mit
satiniertem Glas

20
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B&O
Wohnhaus WOGENO GRUPPE
Klimagerecht und preiswert

80 % Fléchenefﬁzienz; na heZu kllmap05|t|v Architektur: Florian Nagle__rArchitekten, Miinchen
Bauherr: WOGENO Miinchen e.G.

Errichtungszeitraum: 2021 — 2022

Bruttogrundfliche: ~ 2.364 m?

Wohnfliche: 1.866 m?

-~ * Wohneinheiten: 23

Typologie: Dreigeschossiger Holzbau mit Satteldach

Konstruktion: Hybridbauweise Holz — Beton; AuRenwande als
warmedammende Vollholzwénde (tragend), TRH
Stahlbeton (tragend), Decken aus Brettsperrholz
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B&O
GRUPPE

Biirohaus
Architektur: David Wolferstetter Architektur
Statik: Shortlist GmbH
Bauherr: B & O Gruppe

Errichtungszeitraum: 2023 — 2024

Bruttogrundfliche:  4.431 m?

Typologie: Dreigeschossiges Biirogebaude aus Holz-
Modulbauweise

Konstruktion: Skelettkonstruktion; Trager und Stiitzen aus
Brettschichtholz

22
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< ¥

.. - Parkhausaus Holz

Architektur: Hermann Kaufmann und Partner ZT GmbH, Schwarzach
Bauherr: B & O Gruppe

Errichtungszeitraum: 2021 - 2022

Bruttogrundflache: 2.332,91 m?

Typologie: Uberdachtes Parkdeck mit 2 Geschossen und
104 Stellplatzen
Konstruktion: Holzbauweise (Fichte und BauBuche); Rampe aus

Stahlbeton

>
\MWWI!
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Aspekte der Nachhaltigkeit

Bindung von rd. 170 t CO.e - damit klimapositive Bauweise

Bindung kg CO? - Aquivalent

Emittierung kg CO? - Aquivalent

B&.O
GRUPPE

Bindung: 360 t CO.e
AusstoR: 190 t CO:e

Saldo: 170t CO.e

25
B&O
Wohnungen und Wohlstand fur Alle! GRUPPE
,-Wer baut, geht bankrott™
FAZ, 21.02.2024

* 2010-2020: Jahrzehnt der Delegation

* Sondervermogen bezahlbare Wohnungen
26
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Danke fur Ihre Aufmerksambkeit!

27
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